
 TORRE NORTE - CENU – SÃO PAULO



TORRE NORTE

Parte integrante do CENU, um dos maiores complexos multi-uso
da América Latina

• Área Total construída: 306.000 m2

• Torre Norte: 153.000 m2

• Torre Oeste: 71.500 m2

• Hotel    71.500 m2

• Shopping de Conveniência



ALGUNS NÚMEROS DA TORRE NORTE ...

•Andares: 36 de escritórios
•Térreo
•5 subsolos de garagem

•Área total construída: 153.000 m2

•Área total locável:  62.000 m2



OPERANDO EM ESCALA DE GRANDE
PORTE...

•Locatários          27

•Ocupantes                                 4.300

•Média Diária de  Visitantes     2.200

•Número de Vagas na Garagem      2.800

•Média de Autos na Garagem/Dia     4.800

•Média de  Motoboys Atendidos/Dia        650

•Média Correspondências Manuseadas/Dia   15.000

•Média Atendimentos pelo HELP-DESK/Mês     1.300



E OCUPADA POR ALGUMAS DAS
PRINCIPAIS EMPRESAS

MULTINACIONAIS EM ATUAÇÃO
NO BRASIL...



...QUE LOCARAM O
EMPREENDIMENTO EM TEMPO

RECORDE...

PRÉ-LOCAÇÃO – 70% ATÉ DATA DE ENTREGA

LOCAÇÃO – 98% EM 06 MESES APÓS A ENTREGA

VACÂNCIA

HISTÓRICA – 2 %

ATUAL – 5%



... COM EXCELENTES
RESULTADOS PARA O

INVESTIDOR...

INÍCIO DA OPERAÇÃO:         OUTUBRO/1999

TOTAL DO INVESTIMENTO: R$ 182 MM

ÚLTIMA AVALIAÇÃO (2002):                 R$ 368 MM

                            Jones Lang LaSalle
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             3.718.382,253.357.387,892.385.117,07Jul
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RECEITA TOTAL:      R$ 92,9 MM   (ago/02)

...E GERANDO RECEITAS EXTRAORDINÁRIAS!



MÉDIA GERAL (julho/02) : R$ 65,40 / m2 a.p.

Média Zona Baixa:      R$ 60,15 / m2

Média Zona Média:      R$ 67,24 / m2

Média Zona Alta:     R$ 73,25 / m2

VALORES DE LOCAÇÃO



DESPESAS CONDOMINIAIS
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Taxa de Gerenciamento

Outras Despesas

Custo anual 2002

R$ 8.197.353
(R$ 11,05/m2/mês)



 BASTANTE/COMPLETAMENTE 

SATISFEITO 

PARCIALMENTE  

SATISFEITO  
INSATISFEITO 

EDIFÍCIO  72%  23%  5% 

LIMPEZA  89%  9%  2% 

FUNC. ADMINISTR.  94%  6%  0% 

MANUTENÇÃO  81%  17%  2% 

SEGURANÇA  74%  21%  5% 

ESTACIONAMENTO  76%  21%  3% 

OPINIÃO GERAL  87%  13%  0% 

SATISFAÇÃO GERAL  90%  10%  0% 

     

     

PESQUISA DE SATISFAÇÃO / 2002




